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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 66000100182710),

Vazquez Jaen Manuel Francisco ados, dr. Demeter Nikolett dologi adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket
€s erdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4l ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi
LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtdst dr. Parti Tamis kozjegyzé 11064/0/143/2018 szamu hatarozata alapjan  dr. Parti Tamas kozjegyzé a(z)
11064/0/143/2018 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS ES JARULEKAI cimen fennalld
11 935 389 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 1054 Budapest, Szemere utca 19. Alagsor 2. A., megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: Budapest, belteriilet, helyrajzi szima: 25002/2/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan alapteriilete 57 nm, megnevezése iizlethelyiség. Falazata tégla,
helyiségei kiszolgilé helységek. Osszkozm iives, alipincézett ingatlan.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegi.
Téjékoztatom az drverezdket, hogy az eljaré végrehajté az ingatlanhoz tartozé kozmiivek allapotival az azokon fennill6 esetleges
tartozisokkal kapesolatos informiciokkal nem rendelkezik, azokért feleldsséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 51 300 000 Ft,

arverési eléleg: 5130 000 Ft,

licitkiiszob: 513 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejez idopontjit az alibbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007.

Az atutalisi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar sltal
miikiddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 18:00 46 170 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 18:00 2026.04.08. 18:00 35910 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 18:00 2026.04.28. 18:00 25 650 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idopontjét. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméara. és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gvakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizéarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tiébb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb osszegil. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomésul veszi. hogy az EAR-ben kiézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6lo egycb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését. a kozzététel irdnt intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat. tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd. az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feltl a végrehajionak egyvéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiillon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz6 arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztéséral vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fuggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrél szo6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheta.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezii
mindségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezik
elektronikus nyilvantartasaba t6riéndé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként toriénd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa MBH Bank NyRt.. 10103173-16173723-01000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra kertiljon. Az aktivélas utan, az arverez0, az arveréshez
lartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisztb dsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot té:}f% arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnapld nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasénak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot. mint arverési vevdt a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0konyv aldirasa céljdbél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverdsi vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcick az ingatlanarverésré| (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzéiérelre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kiivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél s=6l6 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljirds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séris inté=kedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthel elé.
A kifogast a végrehajténdl kell benviijtani a végrehajtdst Joganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Poridlrél inditot utaldssal, ké=vetlen banki dtutaldssal az
iletékes birdsdg eljardsi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett  sdrga csekk”) haszndlatdval Sfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az ille té kes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.02.18.

Dr. Schmidt Zoltin
onallo birosagi végrehajto
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